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Bostadsrattsféreningen Snickaren 2
Org nr 715200-1447

Forvaltningsberattelse 1 januari - 31 december 2004

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen Snickaren 2 ager fastigheten Snickaren 2 i Solna. Féreningen upplater 62
bostader med bostadsratt samt 7 garageplatser och 13 parkeringsplatser med hyresratt.

Féreningens adress ar Ankdammsgatan 40, nb, 171 67 Solna. Telefon/fax 08-27 73 03.

Styrelse och revisor

Vid féreningens stamma 2004-04-22 valdes nedanstaende styrelse och revisorer. Vid méte den 22 april
2004 konstituerade sig styrelsen enligt féljande:

Rune Hard ordférande

Johan Marcopoulos vice ordférande

Tomas Serrander kassor (avgatt under 2005 pga fiytt)
Par Hall sekreterare

Bjorn Lindqvist ledamot

Ulrika Jonsson suppleant

Daniel Moschewitz suppleant (ersatt Tomas Serrander under 2005)
Leif Vindevag revisor

Rolf Ek revisor

Géran Fréman revisorssuppleant

Anders Askelsf revisorssuppleant

Under aret har styrelsen haft 9 protokoliférda sammantraden.

Anstalid personal och arvoden
Styrelsearvode har under aret uppgatt till 45 000 kronor.
Fastighetsskétararvode har under aret uppgatt till 15 000 kronor.

Styrelsens sammanfattning av ar 2004

Lokalen

Lokalen byggdes om till 2 lagenheter, en fyrarumsldgenhet pa 113 kvadratmeter och en
femrumslagenhet pa 129 kvadratmeter. Bada lagenheterna saldes med inflyttning under tidiga hosten
2004.

Lan hos SBAB
For att finansiera ombyggnaden av lokalen till lagenheter upptogs lan hos SBAB. Detta Ian betalades
tillbaka efter att lagenheterna salts.

Avgiften

Férséljiningen av de 2 nya ldgenheterna pa nedre botten paverkade andelstalen nedat och eftersom
totala summan av medlemsavgifterna bibehalls fick medlemmarna en sénkning av arsavgifterna med
ca4%.
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Tvattstugan
Under &ret har takarmaturen, en tvattmaskin och en flakt bytts ut. P4 évriga maskiner har
service utférts. Brunnar har rensats.

Vattenskador

En medlem har fatt vattenskada pa grund av lickage pa en ledning i vaggen mellan badrum och
toalett. Lackan var inte sarskilt omfattande och atgardades i slutet av &ret genom totalrenovering av
toalett och badrum. Slutlig ekonomisk uppgérelse sker under 2005.

Ventilation

For flera &r sedan gjordes en ventilationskontroll som visade att atgarder maste vidtas for att forbattra
ventilationen sa att godkant protokoll fér sk obligatorisk ventilationskontroll skulle kunna erhallas. |
december upphandiades arbeten for att installera uteluftsventiler i samtliga lagenheter. Arbetet
paborjas i januari 2005.

Planer fér 2005

Utan inbérdes prioritering har féljande behov identifierats.

» Ommalning av cykelférradet.

* Uppfraschning av entrén och 6vriga allménna utrymmen.

* Komplettering av buskbestandet fér att férsvara fér obehériga att gena 6ver fastigheten.
* Lopande kontroll av balkongernas status.

Forslag till disposition betriffande féreningens resultat
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust 6verféres i ny rakning:

Balanserade vinstmedel 703 854 kr
Arets resultat -168 937 kr
Overféres i ny rékning 534 917 kr

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat och balans-
rékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrittsféreningen Snickaren 2
Org nr 715200-1447

Resultatrékning

Belopp i kronor Not 2004 2003
RORELSEINTAKTER

Intakter 1 2 054 187 1 961 359
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskotsel 2 -157 256 -63 655

Reparationer 3 -364 371 -320 841

Underhall 0 0

Taxebundna kostnader och uppvarmning 4 -754 197 -786 257

Ovriga driftskostnader 5 -111 354 -70 206

Fastighetsskatt 6 -199 303 -190 900

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader 7 -30 899 -32125

Personalkostnader 8 -80716 -62 063
S:a Rorelsekostnader fére avskrivningar -1 698 096 -1 526 047
Rorelseresultat fére avskrivningar 356 091 435 312

Avskrivningar av materialla anlaggningstillgangar 11,12 -63 976 -123 435
Rorelseresultat 302 115 311 877
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 44 856 21093

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -194 243 -132 090
Resultat efter finansiella poster 152728 200 880
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Avsattning till féreningens reparationsfond -7 298
Resultat fore skatt 152 728 123 582
SKATT

Inkomstskatt -321 665 -277 956
Arets Resultat -168 937 -154 374
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Bostadsrittsforeningen Snickaren 2
Org nr 715200-1447

Balansrakning
Belopp i kronor Not 2004-12-31 2003-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 1 7271419 4 020 938
Maskiner och inventarier 12 33812 39 249
7 305 231 4 060 187
S:a Anlaggningstillgangar 7 305 231 4 060 187
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 13 93 768 94
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 59 847 42 494
153 615 42 588
Kassa och bank
Kassa och bank 15 2471124 1124 660
2471124 1124 660
S:a Omsittningstiligangar 2624739 1167 248
SUMMA TILLGANGAR 9 929 970 5 227 435
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL 16
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 730 583 699 983
Upplatelseavg 4 680 950 0
Fond fér yttre underhall 0 765 748
5411 533 1465731
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserade vinstmedel 703 854 62 380
Arets resultat -168 937 -154 374
Dispositionsfond 646 717 646 717
Medlemsavgifter 0 22100
1181634 576 823
S:a Eget kapital 6 593 167 2 042 554
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 17 2 445 980 2470 816
2 445 980 2470 816
KORTFRISTIGA SKULDER 18
Leverantorsskulder 105 415 23 542
Skatteskulder 164 513 124 281
Férutbetalda avgifter och hyror 427 968 394 806
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 192 927 171 436
890 823 714 065
S:A EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 9 929 970 5 227 435
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Bostadsrittsféreningen Snickaren 2
Org nr 715200-1447

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kronor om inget annat anges

Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad enligt arsredovisningslagen.

Foreningen tillampar fran och med 2004 Bokforingsnamnden nya rekommendation angéende fond for yttre
underhall. Enligt denna sker avsattning till och uttag ur resultatfond inte langre via resultatrékningen utan
istallet genom en omdisponering inom eget kapital.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om ingen annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad ekonomisk livsiangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader: Byggnaden skrivs av med 1% per ar.
Inventarier: Inventarier skrivs av med 20% per ar.
Inventarier 10 ar: Inventarier 10 ar (sopskjul) skrivs av med 10% per &r.

2004 2003

Not1 Rdrelseintikter
Arsavgifter 1968 888 1780 382
Hyresreducering -5 000 0
Hyror lokal 0 107 000
Hyror garage 42 000 45072
Hyror parkeringsplatser 35 250 0
Diverse intakter 13 052 28 905
Oresutjamning -3 0
2 054 187 1 961 359
Not 2 Fastighetskotsel 2004 2003
Fastighetsskotsel enligt bestallning 86 075 63 655
Sotning, ventilationskanaler 8751 0
Gard 62 430 0
157 256 63 655
Not 3 Reparationer 2004 2003
Byggnad 193 670 289 122
Tvattstuga 67 263 0
A 65 358 0
Ventilation 0 31719
Hiss 37 780 0
364 371 320 841
Not 4 Taxebundna kostnader och uppvarmning 2004 2003
Elkostnad 111 967 74 628
Véarmekostnad 496 635 514 041
Vattenkostnad 84 075 102 058
Sophamtning 61520 79 461
Snéréjning 0 16 069
754 197 786 257
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Not5 Ovriga driftskostnader

2004

2003

Fastighetsforsékring 53 620 27 676
Kabel-TV-avgift 57734 42 530
111 354 70 206
Not 6 Fastighetsskatt och taxeringsvirde
Taxeringsvarde
byggnad mark 2004
Bostader 22 000 000 20 200 000 42 200 000
Lokaler 527 000 570 000 1097 000
Totalt 22 527 000 20 770 000 43 297 000
Underlaget for taxeringsvardet som ligger till grund for fastighetsskatten &r reducerat enligt
nedan:
Taxeringsvarde Skatte- Fastighets-
2004 sats skatt
Bostader 37 666 666 0,50% 188 333
Lokaler 1097 000 1,00% 10 970
Totalt 38 763 666 199 303 kr
Not 7 Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader 2004 2003
Férvaltningsarvode 23235 32125
Administration 1952 0
Ovriga driftskostnader 5712 0
30 899 32125
Not 8 Personalkostnader 2004 2003
Lén - vicevard 15 000 0
Styrelsearvode 45 000 45 100
Revisionsarvode internt -626 4 000
Arbetsgivaravgifter 21342 12 963
80 716 62 063
Not9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2004 2003
Ranteintakter 44 138 21093
Skatteranta - ej skattepliktig 718 0
44 856 21093
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter 2004 2003
Lanerantor 194 243 132 090
Skatteranta - ej skattepliktig 0 0
194 243 132 090
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Not 11

Not 12

Byggnader och mark

Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden

Bokfort varde vid arets bérjan
Nyanskaffningar

Avyttringar eller utrangeringar
Bokfort varde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Avrets avskrivning enligt plan

Vid arets slut

Planenligt restvarde vid arets slut

Mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Bokfort varde vid arets bérjan
Nyanskaffningar

Avyttringar eller utrangeringar
Bokfort varde vid arets slut

Ingen avskrivning gérs pa mark

Ombyggnad fastigheten

S:a Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Inventarier och verktyg

Ackumulerade anskaffningsvarden
Bokfort varde vid arets borjan
Nyanskaffningar

Avyttringar eller utrangeringar
Bokfort varde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Avrets avskrivning enligt plan

Vid arets slut

Planenligt restvarde vid arets slut

Inventarier 10 ar

Ackumulerade anskaffningsvarden
Bokfért varde vid arets bérjan
Nyanskaffningar

Avyttringar eller utrangeringar
Bokfort varde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut

Planenligt restvarde vid arets slut

S:a Maskiner och inventarier
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2004 2003
3970 000 3870000
883 938 0
0 0

4 853 938 3 970 000
-2 014 538 -1 896 542
-48 539 -117 996
-2 063 077 -2014 538
2 790 861 1 955 462
2004 2003

0 0

4 480 558 0
0 0

4 480 558 0
0 1999 200

0 66 276

7271 419 4020938
2004 2003
8125 8125

0 0

0 0

8125 8125
-3245 -1625
-1621 -1620

-4 866 -3 245

3 259 4 880
2004 2003

38 188 38 188

0 0

0 0

38 188 38 188
-3819 0

-3 816 -3 819

-7 635 -3 819

30 553 34 369
33812 39 249



Not 13 Ovriga fordringar 2004-12-31 2003-12-31
Avrakningskonto skatt 93 768 94
93 768 94
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2004-12-31 2003-12-31
Férutbetalda kostnader 59 847 42 494
59 847 42 494
Not 15 Kassa och bank 2004-12-31 2003-12-31
Kassa 3 853 2 140
Postgiro 434 793 248 509
Foreningssparbanken 2032 478 874012
2471124 1124 660
Not 16 Eget kapital
Fond for yttre
Bundet eget kapital Inbetalda insatser Upplatelseavg underhall
Vid arets bérjan 699 983 0 765748
Arets tillskjutna medel 30 600 4 680 950 76 669
Arets ianspraktagna medel -842 417
Vid arets slut 730 583 4 680 950 0
Dispositions-
Fritt eget kapital/ansamlad férlust Balanserade vinstmedel Arets resultat  fond
Vid arets borjan 62 380 -154 374 646 717
Forandringa av fond for yttre underhall 765 748
Disposition enligt féreningsstammobeslut -154 374 154 374
Upplésning av fond fér medlemsavgifter 30 100
Arets resultat -168 937
Vid arets slut 703 854 -168 937 646 717
Medlemsavgifter
Vid arets borjan 22 100
Tillférda medel under aret 8000
Uppldsning av fond -30 100
Vid arets slut 0
Not 17 Skulder till kreditinstitut 2004-12-31 2003-12-31
Stadshypotek 4,98% t.o.m. 051201 1222 648 1235816
Stadshypotek 5,28% t.o.m, 061201 1223 332 1235000
2 445 980 2470 816
Not 18 Kortfristiga skulder 2004-12-31 2003-12-31
Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder 105 415 23542
105 415 23 542
Skatteskulder
Avrakning fastighets- och inkomstskatt 163 133 124 281
Avrakning kallskatt/sociala avgifter 1380 0
164 513 124 281
Forutbetalda avgifter och hyror
Avrakning arsavgifts- och hyresinbetalningar 427 968 394 806
427 968 394 806
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna utgiftsrantor 10 457 10 944
Upplupna sociala avgifter 21342 13 325
Upplupna arvoden 64 000 50 100
Ovriga interimskulder 97 128 97 067
192 927 171 436
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